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Oikea vastaus:
— Kaikki ovat vanhoja rakennuksia.

Suomen rakentamissaannosten mukaan
rakennus on vanha
heti kun loppukatselmus on pidetty.

Koko valmis rakennuskanta on
korjausrakentamisen piirissa.

Korjauskohteet ovat yksiloita,
kaikki erilaisia:



Mika vaikuttaa korjaamisen tapaan?

— Itse rakennus,
sen rakennustapa ja
tehdyt muutokset;
historia on tunnettava




Mika vaikuttaa korjaamisen tapaan?

— Saannodkset ja normit
ovat vaihtuneet aikojen myot3;
saannoshistoria on tunnettava




Mika vaikuttaa korjaamisen tapaan?

- Tyyli

rakennukset voidaan osapuilleen luokitella rakennusajankohtansa
mukaan, mutta rakennus voi poiketa aikansa valtavirrasta
Rakennuksen tyyli on tunnistettava
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Mika vaikuttaa korjaamisen tapaan?

— Rakennustekniikka ja rakentamiskaytannot
vaihtelevat tyylin, aikakauden ja rakennuttajan
paatosten mukaan
Rakennustekniikka ja -tavat on selvitettava




Mika vaikuttaa korjaamisen tapaan?

- Kunto
Samanlaisetkin rakennukset ovat korjaustarpeeltaan erilaisia.

Valittu tekninen ratkaisu on samalla toimintaan, tyyliin ja

arvoon vaikuttava ratkaisu.
Korjaustarpeet on selvitettava kokonaisuutena.




Mika vaikuttaa korjaamisen tapaan?
- Sijainti
on analysoitava, minkalainen on naapurusto ja milj66.
Valittu ratkaisu nakyy naapuriin.




Mika vaikuttaa korjaamisen tapaan?

Korjaamisen kulttuuri

+ korjattava rakennuksen ehdoin
+ katsottava myos naapuriin

+ kokonaisuus huomioon ottaen — osakorjauksetkin
+ kaytettava patevia asiantuntijoita

+ katsottava yksityiskohtia — erityisesti tydmaalla
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Mika vaikuttaa korjaamisen tapaan?

Korjaamisen epakulttuuri

— uusitaan, kun pitaisi korjata; ylikorjataan

— el korjata ajoissa

— uotetaan epapateviin neuvonantajiin

— uotetaan huhuihin ja kaverien kertomuksiin
— Korjataan pelkkaa tekniikka, tyyli unohtaen
— el tarkastella rakennuksen kokonaisuutta

Pelkkaan hintaan tuijottaminen rauniottaa

rakennuksen arvon:
— tyhma korjaus tulee kalliiksi aikaa myoéten



Mika vaikuttaa korjaamisen tapaan?

Kaupallisuuden paine
Rakennustarvikkeiden valmistajien ja maahantuojien intressissa on edistaa

tuotteidensa myyntia vetoamalla nykymaarayksiin.
Vanha luvallinen rakenne ei aina tayta uusia maarayksia
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~—eika sen tarvitsekaan tayttaa.




Hyva isdnndintitapa — eettiset sdannét 18.9.2008 lahtien:

Isdnnéintiyritys

toimii huolellisesti ja tilaajan edun mukaisesti.

kertoo palveluistaan ja hinnoitteluperusteistaan selkeasti.

toimii avoimesti tilaajan hankinnoissa ja kayttda kumppaniverkostoa tilaajan eduksi.
toimii tasapuolisesti.

edistda avoimuutta ja suhtautuu viestintddn mydénteisesti.

noudattaa vaitiolovelvollisuutta luottamuksellisen tiedon suhteen, eika kayta vaarin saamiaan
tietoja.

huolehtii parhaansa mukaan siita, etta tilaaja tuntee isdnndinnin eettiset ohjeet.
ottaa vastaan vain omien kykyjen ja resurssien mukaisia toimeksiantoja.
tiedostaa vastuunsa, velvollisuutensa ja vaikutusmahdollisuutensa.

tuntee toimialansa lainsdadanndén ja normit.

huolehtii ammattitaitonsa yllapitdmisesta ja kehittdmisesta.

yllapitda ja kehittda isanndinnin arvostusta.

kunnioittaa isanndéintialan muita toimijoita ja kilpailee rehellisesti.

sitoutuu harmaan talouden torjuntaan

edistda tehokasta energian ja materiaalien kaytt6a.

Hyva isanndintitapa (HIT); vanha muotoilu: 13
Is&nnoitsijan on tarvittaessa kaytettava asiantuntijaa.



KORVO — 2.9.2009

Korjausrakentamisen viranomaisohjauksen kehittaminen
Konsulttitydé ymparistoministerion toimeksiannosta

Arkkitehtitoimisto Heikkila & Kauppinen Oy
Marja Heikkila Kauppinen, Timo Kauppinen

Lahtokohta

e ymparistoministerion johdolla laadittu suomalaisen korjausrakentamisen
strategia 2007

e valtioneuvoston periaatepaattés korjausrakentamisesta 18.9.2008

Sisalto

A-osa Keratyt esimerkkitapaukset korjausrakentamisen kipupisteista
Arviot esimerkkitapausten menettelyista
Johdantoteksteja erityisteemoista

B-osa KORVO-ohjausryhméan ehdotukset ymparistoministeriélle
viranomaisyhteistyosta, sddnnésmuutoksista ja ohjeistuksesta 4,



KORVO-tuloksia:
Saannokset valtaosin kunnossa
Suuri hajonta saannosten soveltamistavassa

— Maankaytto- ja rakennuslakia el lueta niin kuin se on kirjoitettu.
Kasittely uudisrakentamispainotteista vaikkei pitaisi

— Korjausrakentamista koskevat saannokset ovat hajallaan;
el loydeta saannodsten kokonaisuutta eika tajuta hierarkiaa.

— Yksittaisia saannoksia sovelletaan sattumanvaraisesti
— eri rakennuttajat eri tavoin
— eri suunnittelijat eri tavoin
— eri viranomaiset eri tavoin
— Kaivattiin patevia suunnittelijoita ja patevia viranomaisia

— Korjaaminen sattumanvaraista
— Rakennukset karsivat ja niiden arvo laskee.
- Viranomaistulkintoja ei

ehdita / osata / uskalleta kyseenalaistaa.
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Maankaytto- ja rakennuslain

korjaus- ja muutostyokasite:
lakia ei lueta niin kuin se on Kkirjoitettu.

On erotettava toisistaan kaksi eri lainkohtaa:

1 toimenpiteet, joille on haettava rakennuslupa
[MRL125 §]

2 edellytykset rakennusluvan myontamiselle
[MRL 135 § ja 136 §]
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Rakennuslupa tarvitaan ure 125

Rakennuksen Rakennuksen korjaus- ja muutosty6hdn
rakentamiseen seuraavasti:
aina. a) sellaiseen korjaus- ja muutostybéhén, joka on

verrattavissa rakennuksen rakentamiseen,

b) rakennuksen laajentamiseen tai

C) sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdédmiseen,
sekéa

d) muuta kuin edella saadettya rakennuksen
korjaus- ja muutostyéta varten, jos tyollla iimeisesti
voi olla vaikutusta rakennuksen kayttéjien
turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin

e) rakennuksen tai sen osan kéyttotarkoituksen
olennaista muuttamista varten 17



Rakennusluvan myontamisen edellytykset
IMRL 135 § ja 136 §]

Maankaytto- ja rakennuslaki sdataa, etta

— rakentamisen on taytettava sille 117 §:ssa
saadetyt seka muut lain mukaiset tai sen
nojalla asetetut vaatimukset.

— korjaus- Ja muutostoita koskevaa lupaa

ratkaistaessa noudatetaan soveltuvin osin,
mita rakennusluvan edellytyksista saadetaan.
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Rakennusluvan myontamisen edellytykset

MRL 117 § saataa:

Korjaus- ja muutostyossa tulee ottaa huomioon
— rakennuksen ominaisuudet ja erityispiirteet
seka soveltuvuus aiottuun kayttoon.

— rakennuksen kayttgjien
turvallisuus el saa vaarantua eivatka heidan
terveydelliset olonsa heikentya
muutosten johdosta.
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Mita se on

Saannodkset edellyttavat lupaharkintaa.

—  Korjaamisen lupaharkinnassa
vertaillaan tilannetta rakennuksessa
ennen ja jalkeen muutoksen

— El vertailla vanhan rakennuksen
ominaisuuksia suhteessa
nykysaannoksiin.
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Rakennusluvan myontamisen edellytykset
[MRL 117 §]

”Rakennuksen tulee sen kayttdtarkoituksen edellyttamalla tavalla tayttaa
— rakenteiden lujuuden ja vakauden,

— paloturvallisuuden,

— hygienian, terveyden ja ympariston,

— kayttoturvallisuuden,

— meluntorjunnan seka

— energiatalouden ja lammoneristyksen perusvaatimukset”

”Rakennuksen tulee . . . soveltua myos sellaisten henkiloiden kayttoon,
joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut.”

= OLENNAISET TEKNISET VAATIMUKSET el
Suomen rakentamismaarayskokoelman paaasiallinen sisalto
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Rakennusluvan myontamisen edellytykset

MRL 13 § sa&taa:

"Rakentamismaarayskokoelman maaraykset
koskevat uuden rakennuksen rakentamista.

Rakennuksen korjaus- ja muutostyossa maarayksia
sovelletaan, jollel maarayksissa nimenomaisesti
maarata toisin, vain silta osin kuin toimenpiteen
laatu ja laajuus seka rakennuksen tai sen osan
mahdollisesti muutettava kayttbtapa edellyttavat.”
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Rakennusluvan myontamisen edellytykset

OLENNAISET ESTEETTISET VAATIMUKSET
MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAISSA:

Rakennuksen tulee
soveltua rakennettuun ymparistoon ja maisemaan
seka
tayttaa kauneuden ja sopusuhtaisuuden
vaatimukset. [MRL 117 §]

Korjauksessa tai muutoksessa on huolehdittava siita,
ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti
arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella.

[IMRL 118 §]
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Turmelemiskielto koskee koko rakennusta, siis myds rakennustaiteellisesti tai
historiallisesti arvokkaita sisatiloja. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tunnistettava ne.
Kielto koskee my@s rakennuksia, joita ei ole suojeltu.




Rakennuslupaa el tarvita kunnossapitoon

Olemassa oleva rakennus,

jolle on ailkanaan myonnetty rakennuslupa,
voidaan aina sailyttaa.

Sita on

— oikeus korjata ja

- velvollisuus pitaa kunnossa

viimeksi myonnetyn rakennusluvan mukaisena.
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Mita isannoitsijan tulisi tietaa
korjausrakentamisesta®?
Rakennushankkeeseen ryhtyvan

edustajana hanella on
huolehtimisvelvollisuus.

On tiedettava,

— mita voi uusia / muuttaa
— mita pitaa uusia

— mita voi sailyttaa / korjata
— mita pitaa sailyttaa.

On tiedettava, miten
[IMRL 119 §]
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Huolehtimisvelvollisuus rakentamisessa
IMRL 119 §]

Rakennushankkeeseen ryhtyvan

on huolehdittava siita, ettd rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan rakentamista koskevien saanndsten ja
maaraysten seka myonnetyn luvan mukaisesti.

Hanella tulee olla hankkeen vaativuus huomioon

ottaen riittavat edellytykset sen toteuttamiseen seka
kaytettavissaan pateva henkilosto.
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Huolehtimisvelvollisuus rakentamisessa

Rakennushankkeeseen ryhtyvan kaytettavissa tulee olla
rittavan ajoissa ja suunnittelutehtavan vaativuutta vastaavasti
patevyysvaatimukset tayttavat suunnittelijat.

[RakMK A2 2.1 Maarays]

Hanella el itsellaan tarvitse olla maankaytto- ja rakennuslain
vaatimia edellytyksia.

Huolehtimisvelvollisuuden voi tayttaa hankkimalla kayttoon
riittava asiantuntemus esimerkiksi tyo- ja konsulttisopimuksin
taikka muin yksityisoikeudellisin sopimuksin.

[RakMK A2 2.1 Ohje]
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Korjaamisessa elaa usko uuden paremmuuteen.

Antiikkiharrastuksessa vanhojen esineiden patina ymmarretaan jo arvona.
Rakennuksissa aidon ja alkuperaisen arvostus antaa viela odottaa itseaan.




Korjaamisessa arvot on punnittava joka kerran erikseen
— kaikki vanha ei ole samanarvoista

LE BARBIER DE SEVILLE
GIOACCHINO ROSSINI




